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1. Podstawa opracowania:

- wizja lokalna na obiekcie połączona z wywiadem o historii występujących usterek,


- archiwalna dokumentacja powykonawcza,


- notatka służbowa z dn. 13.06.07 przedstawiciela firmy Remmers – „W sprawie likwidacji przecieków w szybie windy Domu Pomocy Społecznej w Łęczycy.”


- notatka służbowa z dn. 29.08.07 z udziałem projektanta szybu dźwigu osobowego – Włodzimierza Kocika, której tematem była „Obecność wody w szybie windy i zapytanie potencjalnego Wykonawcy czy można wykonać iniekcję ciśnieniową przez dwuteownik”. 


- makroskopowe badania zewnętrzne (odkrywka fundamentów, badania stanu kanalizacji deszczowej), 


- szczegółowa dokumentacja fotograficzna,


- normy budowlane i literatura techniczna,

PN -87/B-01070- Sieć kanalizacyjna zewnętrzna. Obiekty i elementy  

                           wyposażenia.
PN- 92/B-10735- Kanalizacja. Przewody kanalizacyjne. Wymagania i badania  

                            przy odbiorze.
PN- 91 – 10729: 1999- Kanalizacja. Studzienki kanalizacyjne.
PN -87/B – 03002 – Konstrukcje murowane z cegły.
PN – 77/B 27604- Materiały izolacji przeciwwilgociowej.

BN- 79/6751-02- Materiały izolacji przeciwwilgociowej.
PN- 74/B- 30175- Kit asfaltowy uszczelniający.
PN- 79/B- 27617 -Papa asfaltowa(na tekturze).

BN- 88/6751-03 – Papa asfaltowa na welonie z włókien szklanych.

BN- 77/6759-03 -  Taśmy uszczelniające poliuretanowe bitumowane.
- rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich użytkowanie (DZ.U. z 2002r, nr 75- poz. 690 oraz z 2003r, nr 33 - poz. 270), ze zmianami z dn. 7 kwietnia 2004r (DZ.U. z 2004r, nr 6- poz. 41, nr 29- poz. 881, nr 93- poz. 888, nr 96- poz 959),

- ustawa Prawo budowlane z dnia 07.07.1994r (DZ.U. z 2003r, nr 2007- poz. 2016 z późniejszymi zmianami

- umowa nr 1/2008 z dnia 28. 04. 2008r na wykonanie opinii technicznej.
2. Przedmiot, cel i zakres opracowania:
Przedmiotem opracowania jest ustalenie prawdopodobnych przyczyn przecieków, w niektórych miejscach piwnicy, wody (głównie po obfitych opadach) przez ściany piwnic oraz zalewania podszybia windy. Celem niniejszego opracowania jest opinia techniczna dotycząca możliwości wykonania prac naprawczych, które zapobiegną tym niekorzystnym zjawiskom. 

Zakresem opracowania jest opis technologii wykonania zabezpieczeń wraz z wyliczeniem kosztów robót metoda kosztorysową (kosztorys Inwestorski).

3. Podstawowe dane dotyczące obiektu:
Budynek Domu Pomocy Społecznej wraz z Hospicjum w Łęczycy przy ul. Kilińskiego nr 2 wraz z terenem przyległym (rekreacyjno-gospodarczym) usytuowany jest w obrębie działek nr 699/2, 699/3, 699/4. Od północy graniczy z ul. Jana Kilińskiego, od zachodu z Alejami Jana Pawła II, od wschodu z ul. Szpitalną, a od południa ze skwerem miejskim. 
Północną część zajmuje działająca przychodnia, w części północno-zachodniej usytuowany jest budynek wymienionego Domu Pomocy Społecznej wraz z Hospicjum.

Podstawowe dane dotyczące budynku: 

- długość – 54,55 m

- szerokość – 14,85 m

- wysokość – 12,67 m

- powierzchnia zabudowy – 746,03 m2

- powierzchnia całkowita – 2858,09 m2

- powierzchnia użytkowe – 2392,00 m2

- kubatura – 9881,32 m2

- ilość kondygnacji – 4.

Adaptowany w latach 90 ubiegłego wieku obiekt, z niedokończonej rozbudowy przychodni ZOZ ( w chwili adaptacji stan istniejący to dwukondygnacyjny obiekt w stanie surowym), spełnia podwójną funkcję domu pomocy i hospicjum. Dla zaspokojenia potrzeb programowych dla wymienionych funkcji dodano poddasze użytkowe. Całość obiektu jest podzielona kondygnacjami na poszczególne funkcje.

I tak:

- na poddaszu umieszczono administrację,

- na piętrze hospicjum,

- parter zajmują pomieszczenia Domu Pomocy Społecznej wraz z częścią terapeutyczną,

- w piwnicy reszta programu terapii i część gospodarcza.

Komunikację wewnętrzną zapewniają dwie klatki schodowe oraz dźwig osobowy, przystosowany również do transportu osób niepełnosprawnych.

Istniejąca infrastruktura na terenie działki to:

- kanalizacja deszczowa Ø 150 włączona do kolektora w Alejach Jana Pawła II,
- instalacja elektryczna niskiego napięcia zasilająca również oświetlenie terenu,

- linia telefoniczna od strony Alei Jana Pawła II,

- przyłącze wody Ø 50 od strony ul. Kilińskiego,

- kanalizacja sanitarna Ø 150 od strony ul. Kilińskiego,

- przyłącze CO z sąsiedniego budynku.

Teren przyległy do budynku podzielony jest w zależności od przeznaczenia.

Pas działki od strony Alei Jana Pawła II przeznaczono na podjazd gospodarczy z parkingiem, a pozostała część działki przeznaczona jest na rekreację i wypoczynek. 

W części podjazdu gospodarczego przewidziano placyk gospodarczy ze śmietnikiem. 

4. Obecny stan obiektu:
Stan obiektu jest dobry. 

Elementami wadliwymi są omówione poniżej elementy odwodnienia wód opadowych oraz stan podszybia windy osobowej.

5. Przyczyny zaistniałego stanu przecieków wód opadowych i ewentualnie gruntowych w niektórych miejscach w piwnicy budynku:
Obiekt posiada odwodnienie dachu w postaci rur spustowych w następujących ilościach:

- 2 szt. na elewacji północnej – odprowadzenie wody na teren,
- 5 szt. na elewacji zachodniej – odprowadzenie wody na teren,
-2 szt. na elewacji południowej- odprowadzenie wody do kanalizacji deszczowej
- 6 szt. na elewacji wschodniej - odprowadzenie wody do kanalizacji deszczowej i kanalizacji ogólnospławnej w ul. Kilińskiego.
Z uzyskanej dokumentacji archiwalnej i wizji lokalnej wynika, że rury spustowe są skanalizowane częściowo do kanalizacji ogólnospławnej włączonej do ul. Kilińskiego (z elewacji wschodniej) a częściowo do kanalizacji deszczowej włączonej do kolektora w Alei Jana Pawła II ( z elewacji południowej i narożna z elewacji zachodniej) oraz na teren (z elewacji zachodniej i północnej). Przecieki przez ścianę występują w obrębie przykanalików Ø 150 w rogu elewacji wschodnio-południowej włączonych do studzienki (nr 1 na szkicu) kanalizacji deszczowej.
Oględziny rewizji rur spustowych wykazały następujące wady:

- brak możliwości otwarcia dekli rewizji (bardzo mocno zardzewiałe śruby mocujące), co sugeruje, że od lat nikt nie kontrolował ich stanu.
- po odkręceniu dekli okazało się, że rewizje nie posiadają rusztów osadowych (dokumentacja zdjęciowa nr 3). Na podstawie przeprowadzonego wywiadu uzyskano informację, że dopiero w ubiegłym roku zamontowano siatki w rynnach dachowych.

                     Wynika z tego wniosek, że przez okres ok. 10 lat liście z wysokiego drzewostanu przy budynku skutecznie „zamulały” przykanaliki. Przeprowadzono próbę sprawdzenia przykanalików rur jw. w rejonie przecieków, polegającą na wlaniu w otwarty otwór rewizji wiadra wody. Efekt był taki, że woda w ogóle nie pojawiła się w odległej o ok. 2,0 mb studzience.

Podobna próba przeprowadzona w pierwszej „studni” okiennej wykazała, że woda nie przelała się w kierunku ścieku, ale wsiąkła w podłoże betonowe. 

Dodatkowo stwierdzono, że przemieszczenie wody i tak by nie nastąpiło, ponieważ w ścianie poprzecznej „studni” nie ma otworu przelewowego. 

Stan „zapadniętych” kostek betonowych nawierzchni przy ścianach obiektu wskazuje również, że woda opadowa raczej wsiąka w grunt, niż zasila istniejącą kanalizację deszczową ( dokumentacja zdjęciowa nr 6). Dodatkowo zaobserwowano, że poziome przedłużenie rury spustowej (od strony Alei Jana Pawła II), które ma odprowadzać wodę z dachu poza teren posesji ma spadek w stronę budynku, czyli spełnia rolę wręcz szkodliwą kierując wodę na ściany fundamentowe.
Próba sprawdzenia stanu izolacji pionowej ścian piwnic (odkrywka) wykazała, że izolacja powłokowa, bitumiczna jest poprawna.
Zastrzeżenie budzi jedynie osypka fundamentów i ścian – ziemia roślinna i gruzy z robót budowlanych.
            Reasumując wyżej przedstawione fakty należy przypuszczać, że zawilgocenia i przecieki przez ściany piwnic występujące właśnie na ścianach elewacji południowej jest głównie wynikiem złej skuteczności, a wręcz żadnej skuteczności działania kanalizacji deszczowej.

Dodatkowo wejścia zewnętrzne do piwnic od strony wschodniej, ze względu na niska rzedną ( -3,05m od poziomu parteru i równocześnie terenu) nie są skanalizowane ( rzędna dna studzienki kanalizacji deszczowej – 2,5m p.p.p/t).
Prawdopodobna przyczyna przecieków wody do szybu windowego, którego rzędna jest na poziomie - 4,35m od poziomu parteru i równocześnie terenu, opisana jest dokładnie w notatce z narady z dn. 29.08.07r.
Na przyczynę przecieków nakładają się błędy popełnione na etapie wykonawstwa: 
- wylewka betonowa dna „zatopiła” dwuteownik prowadnicy dźwigu,

- ścianki dociskowe wykonano z cegieł dziurawek, a nie z cegły pełnej, a jeszcze lepiej byłoby je wykonać z betonu z dodatkiem wodoszczelnym i uszczelnieniem na styku również z wodoszczelną wylewką betonową dna oddylatowaną od prowadnic.
Zatopienie dwuteownika prowadnicy powoduje, co uwidacznia dokumentacja zdjęciowa (zdjęcie nr 2), pękanie wylewki i niszczenie dodatkowo wykonanej powłoki uszczelniającej z mas Sulfatexschlämme.

6. Wnioski końcowe i zalecenia:
Ze względu na daleko czytelne w/w fakty dotyczące mocno prawdopodobnych przyczyn przecieków wody do piwnic, korzystne będzie przyjęcie dwustopniowego procesu naprawczego zaistniałych wad.
Podział na te etapy ma również aspekt kosztowy. Skuteczność zadziałania  tańszego pierwszego, podstawowego etapu spowoduje zaoszczędzenie dalszych kosztów remontu. 

6.1. Opis dwuetapowego wykonywania prac remontowych:
ETAP I:

1) We wszystkich rewizjach zamontować ruszta wyłapujące zanieczyszczenia z dachu (liście). W okresie późnojesiennym (po opadzie liści) bezwzględnie dokonywać przeglądu i czyścić ruszta. 

2) Poziome przedłużenia rur spustowych od strony al. Jana Pawła II i ul. Kilińskiego ukierunkować z prawidłowym spadkiem od budynku.
3) Wykonać odwodnienie w zejściu do piwnicy przy Przychodni Zdrowia, wykorzystując istniejącą obok rurę spustową z dachu.

4) Uzupełnić dolny wylot rury spustowej od ul. Kilińskiego,
5) Przykanaliki od rur w szczycie południowo-wschodnim odkopać, przeczyścić lub wręcz wymienić i prawidłowo włączyć w studnię zaznaczoną na mapie pod nr 1.

6) Wykonać odkop południowej ściany szczytowej w rejonie przecieków w piwnicy, sprawdzić stan tynków i izolacji pionowej. Uszkodzony tynk naprawić i wykonać dodatkowo nową powłokę izolacji pionowej. Powłokę wykonać z preparatów IZOHAN IZOBUD. Gruntowanie starego podłoża wykonać preparatem IZOHAN IZOBUD WL rozcieńczonym woda w stosunku 1:1. Powłokę właściwą wykonać jako dwuwarstwową o gr.  min. 4mm ( dwa razy po 2mm) z dyspersyjnej masy asfaltowo-kauczukowej IZOHAN IZOBUD WM. Wykopy zasypywać pospółką       ( 50%) i oczyszczonym z kamieni i gruzu gruntem z wykopów i zagęścić do stopnia zagęszczenia min. 0,96.

7) W „studniach okiennych” wykonać następujące prace naprawcze:

-naprawić istniejącą posadzkę oraz tynki murków,
     - sprawdzić, przeczyścić i naprawić kratki ściekowe ” studni”
-wykonać gruntowanie istniejącego podłoża i ścian  preparatem IZOHAN IZOBUD WL rozcieńczonym woda w stosunku 1:1,
-wykonać izolacje pozioma z  papy asfaltowa podkładowej na welonie szklanym odmiany 100/1200 na lepiku IZOHAN IZOBUD WK z wywinięciem papy na ściany na wys. ok. 10cm,
-wykonać nową posadzkę o gr.5÷10 ( średnio 7,5cm) z wyprofilowaniem  

 spadków do kratek ściekowych,
 -wykonać prawidłowe przekucia przez ścianki boczne „studni”,
 -wykonać izolację powłokową posadzki i ścian wokół na pełną wysokość IZOHANEM IZOBUD WM dwukrotnie do gr. ok. 2mm (dwie warstwy po 1mm), po zagruntowaniu gruntem IZOHAN IZOBUD WL w stosunku 1:1. Na stykach posadzek ze ścianami zastosować taśmy uszczelniając w systemie IZOHAN.

8) Przy okazji robót izolacyjnych wykonać renowację murków zewnętrznych i ich daszków oraz krat zabezpieczających,

9) W szybie windowym odkuć od strony dostępnej dwuteownik uwalniając go całkowicie od posadzki. W miejscu odkutego betonu wykonać uszczelnienie z masy olkit, dokonując dokładnego wciśnięcia masy w wykonaną szczelinę.

10) Spękane rysy posadzki poszerzyć stożkowo od góry i uzupełnić IZOHANEM – ekofolią wysokociśnieniową jednoskładnikową.

11)Wykonać nową powłokę, już stosowanej w szybie, tj.  masą  

      Sulfatexschlämme firmy Remmers, po uprzednim zagruntowaniu 

      powierzchni preparatem Kiesol.
 12)Przełożyć kostkę betonową przy ścianach budynku na szerokość 1,25m,            

       wybrać grunt i ułożyć ponownie nawierzchnię ze spadkiem 1,5% od  

       budynku w niżej podany sposób:

     - wykonać warstwę z zagęszczonej pospółki gr. 15cm,

     - wykonać podkład betonowy z betonu B-10 gr. 10cm wyprofilowany ze   

        spadkiem 1,5% od budynku,
     - podkład i ok. 10cm ściany zagruntować gruntem z IZOHANU IZOBUD     

       WL rozcieńczonego wodą w  stosunku   1:1,

     - wykonać izolację powłokową metodą smarowania pędzlem z IZOHAN  

        IZOBUD WM,

      -ułożyć nową nawierzchnię z kostki betonowej z rozbiórki ze spadkiem  

        jw. Kostkę układać na podsypce cementowo-piaskowej 1:4.
        Od strony północnej rozebrać i przełożyć pas kostki szerokości 1m   

        wzdłuż budynku w celu likwidacji zagłębień, zbierających wodę przy     

        budynku
13)Uzupełnić stalowe zadaszenie nad wejściem zewnętrznym do piwnic w   

     narożniku południowo- wschodnim w konwencji zadaszeń istniejących   

     obok.
14)Zniszczony i zawilgocony tynk w piwnicy skuć, ściany przesuszyć,  

     Następnie wykonać warstwę wyrównawczą z tynku cementowego. Tak  

     wykonaną powierzchnię po przeschnięciu zagruntować preparatem 
     IZOHAN EKOGRUNT. Następnie wykonać izolację z dwóch warstw 
          wysokociśnieniowej jednoskładnikowej folii IZOHAN o gr. łącznej  

         dwóch warstw  min. 3mm. Nowe tynki pomalować farbą emulsyjną białą.
Wartość i zakres prac wykonanych w ETAPIE I określa Kosztorys Inwestorski – ETAP I.

ETAP II

O ile założenia, na których opiera się ETAP I, tzn. że główną przyczyną przecieków są wody opadowe (tezę te potwierdza pojawienie się przecieków głównie po intensywnych opadach) nie sprawdzą się mimo wykonania w/w prac naprawczych, należy przyjąć, że czynnikiem przeciekowym mogą być również wahania poziomu wody gruntowej. Jedynym skutecznym rozwiązaniem tego problemu jest wykonanie drenażu odwadniającego wokół budynku. Na wykonanie tego rodzaju prac jak również kompleksowej przebudowy podszybia windy pod kątem wodoszczelności niezbędny będzie odrębny projekt techniczny.
Orientacyjne koszty wykonania robót ETAPU II zawarte są w Kosztorysie Inwestorskim – ETAP II.

6.2. Uwagi końcowe:
1. Do usadowienia stosować materiały dopuszczone do obrotu w budownictwie, posiadające stosowne deklaracje zgodności i atesty.
2. Prace budowlane wykonywać pod nadzorem osób posiadających uprawnienia do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w świetle ustawy Prawo Budowlane.
3. Zaleca się coroczny przegląd stanu technicznego obiektu oraz pięcioletnie przeglądy techniczne i prowadzenie na bieżąco książki użytkowania obiektu zgodnie z ustawą jw.

Opinię techniczną sporządzono w celu oceny przyczyn występowania przecieków wody przez ściany piwnic i zalewania podszybia dźwigu osobowego oraz w celu opracowania techniczno-technologicznej metody ich usunięcia.

                                                                                            Opinię opracował:
7.1.Kosztorys Ofertowy na prace naprawcze – Etap I.

8. Kosztorys Inwestorski na prace naprawcze – Etap II.
9.Załączniki:

- dokumentacja zdjęciowa,

          - kserokopia notatki służbowej z dn. 13.06.07 przedstawiciela firmy  

             Remmers – „W sprawie likwidacji przecieków w szybie windy  

             Domu  Pomocy Społecznej w Łęczycy.”


- kserokopia notatki służbowej z dn. 29.08.07 z udziałem projektanta 

             szybu dźwigu osobowego – Włodzimierza Kocika, której tematem 
             była - „Obecność wody w szybie windy i zapytanie potencjalnego 

             Wykonawcy czy można wykonać iniekcję ciśnieniową przez  

             dwuteownik”. 

           - mapa terenu z naniesioną inwentaryzacją sieci podziemnych oraz  

             zaznaczonym schematycznie zakresem robót,

           - karty techniczne materiałów izolacyjnych,

 - kserokopia uprawnień budowlanych,

 - zaświadczenie o przynależności do ŁOIIB
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